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% HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE w
f

Gesta de Malyinas

Mercedes (B), 26 de junio de 2017.-

Al Senor

Intendente Municipal
Dr. Juan Ustarroz

S / D

Ref. a Exp. N°2500/17-DE
De mi mayor consideracion

Tengo el agrado de dirigirme al Sefor Intendente
Municipal, con el objeto de llevar a su conocimiento que éste H. Concejo Deliberante
en la Sesion Ordinaria del dia 26/06/17, por mayoria sancioné la siguiente:

ORDENANZA 7938/2017

Articulo 1°.- La Presente Ordenanza regira el procedimiento a aplicar respecto del
inmueble ubicado en el Partido de Mercedes, a incorporarse al Programa
Lotes con Servicios previsto en la Ley N°14.449 y su reglamentacion
aprobada por Decreto N°1062/13, cuya Autoridad de Aplicacién es el
Ministerio de Infraestructura de la Provincia de Buenos Aires.

Articulo 2°.- Autorizase la afectaciéon al Programa Lotes con Servicios del inmueble
perteneciente al dominio de los Sres. Gustavo César Maggi y Miriam
Viviana Laplaca, designado/s catastralmente como Circunscripcién I,
Seccion B, Chacra 155, Parcela 8, Partida Inmobiliaria 1439 del Partido de
Mercedes.

Articulo 3°.- Requiérase la intervencion de la Subsecretaria Social de Tierras,
Urbanismo y Vivienda del Ministerio de Infraestructura de la Provincia de
Buenos Aires, a fin de que se incorpore al Programa Lotes con Servicios el
plano de mensura y subdivision a confeccionarse respecto del/los
inmuebles designado/s catastralmente como Circunscripcion Il, Seccion B,
Chacra 155, Parcela 8, Partida Inmobiliaria 1439 del Partido de Mercedes.

Articulo 4°.- Declarese de Interés social el proceso de escrituracidon del/los inmuebles
que se mencionan en los articulos precedentes, requiriéndose la
intervencion de la Escribania General de Gobierno de la Provincia de
buenos Aires a los fines del otorgamiento de las escrituras traslativas de



dominio a favor de los adjudicatarios de acuerdo a lo que estipule el
boleto de compraventa respectivo.

Articulo 5°.- Apruébese el convenio urbanistico celebrado el dia 2 de mayo del ano
2017 entre los Sres. Maggi y Laplaca y el Municipio de Mercedes como asi
también la Adenda de fecha 16 de junio de 2017 la cual pasara a formar
parte de la presente Ordenanza.-

Articulo 6°.- Autorizase al Departamento Ejecutivo a realizar las gestiones pertinentes
para dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos precedentes.

Articulo 7°.- Comuniquese, registrese, dése al Digesto General, cumplido archivese

Saludo al Sefor Intendente

Municipal muy atentamente.-



CONSORCIO URBANISTICO

El presente Convenio se celebra en la ciudad de Mercedes, partido de Mercedes,
a los 2 dias del mes de mayo de 2017, entre:

El Departamento Ejecutivo del Municipio de Mercedes, representado en este acto
por el Intendente Municipal, Dn. Juan Ignacio Ustarroz, con DNI 26.576.790, con
domicilio legal en calle Calle 29 N° 575 de la ciudad de Mercedes, “ad referéndum”
del Honorable Concejo Deliberante, en adelante “El Municipio”, y

Dn. Gustavo César Maggi, DNI 12.653.310, y Miriam Viviana Laplaca, DNI
13.986.210, ambos con domicilio en calle 107 N° 3175 de la ciudad de Mercedes,
en adelante “Los propietarios”, quienes acuerdan y convienen las siguientes
clausulas:

CONSIDERANDO:

1. Que la Ley de Acceso Justo al Habitat N° 14.449, reglamentada por Decreto
N° 1062/13, establece en sus articulos 55 y 56 que: “A los fines de esta ley
se denomina consorcio urbanistico a la forma de ejecucién de proyectos de
urbanizacion o  edificacién,  conjuntamente  entre  organismos
gubernamentales y actores privados, sean estos personas fisicas o
Juridicas, aportando cualquiera de ellos, inmuebles de su propiedad y el otro \\
las obras de urbanizacién o de edificacién, y que luego de la realizacién de
las mismas cada parte recibe como compensacién por su inversion,
unidades inmobiliarias debidamente urbanizadas y/o edificadas”. “El Valor
de las unidades inmobiliarias a ser entregadas al propietario del inmueble
aportado, se debe corresponder con el valor del inmueble antes de la
gjecucion de las obras, més una razonable tasa de ganancia que surgiré de
los convenios especificos que se suscriban al efecto”.

2. Que “Los Propietarios” son titulares de dominio del inmueble sito en las
calles 107 y 106 bis, designado catastralmente como Circunscripcion 2,

Seccion B, Chacra155, Parcela 8, Partida Inmobiliaria 1439, el que se halla

libre de gravamenes, restricciones e interdicciones, conforme se acredita




con la copia de la escritura que se adjunta a la presente y con la constancia
de registracion de asiento.
3. Que “El Propietario” manifiesta su voluntad de someter el inmueble de su
propiedad al régimen de Consorcio Urbanistico previsto en la Ley N°
14.449, reglamentada por Decreto N° 1062/13. %
4. Que a los efectos de la distribucion de los lotes que se generen en el \-L% >
proyecto de urbanizacién, las Partes han tenido en consideracién el valor (’ §
=

del inmueble antes de la ejecucion de las obras proyectadas y de la accién

urbanistica y el nuevo valor de referencia que surge de esos hechos

generadores de mayor valor. w
POR TODO ELLO, las partes acuerdan suscribir el presente a efectos de

conformar un Consorcio Urbanistico que se regird por las clausulas que se
transcriben a continuacion:

PRIMERA. OBJETO.
El presente Consorcio Urbanistico tiene por objeto la ejecucion de un proyecto de /
urbanizacién a emplazarse en el inmueble sito enlas calles 107 y 106 bis,
designado catastralmente como Circunscripcion 2, Seccién B, Chacra155, Parcela

8, Partida Inmobiliaria 1439, con la finalidad de facilitar el acceso al suelo
urbanizado de las familias del partido de Mercedes, de acuerdo con una
planificacién racional y en un todo de conformidad con las politicas de desarrollo y
crecimiento urbano establecidas por “El Municipio”.

SEGUNDA. OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO.
(a) “El propietario” aportara el inmueble de su propiedad, autorizando por el
presente a “El Municipio” a solicitar ante la Autoridad de Aplicacion de la
Ley N° 14.449, reglamentada por Decreto N° 1062/13, respecto de dicho
inmueble, la adhesion al Programa Lotes con Servicios previsto en los
articulos 17, siguientes y concordantes de la citada ley, como, asimismo, a
requerir de los organismos competentes cuanta documentacion resulte

necesaria para ello. Asimismo, se autoriza a “El Municipio” a diligenciar y




obtener la aprobacién y toma de razon, ante los organismos competenté“s,,: . |
del plano de mensura y division a realizar en el inmueble.
(b) En caso de que la Autoridad de Aplicacion aprobase el proyecto de
urbanizacion, “El Propietario” debera realizar, por si o por terceros, en
forma progresiva, en un plazo de veinticuatro (24) meses, las obras de i
infraestructura que se detallan a continuacion. S
1. Apertura de calles, tratamiento de calles y obras de escurrimiento de aguas <§
superficiales. .
Energia eléctrica para alumbrado publico y uso domiciliario. T
Provision y colocacion de equipos de luminarias para alumbrado publico. \
Provisién de agua potable por red.

g e [0

Forestacion con especies a determinar y sefalizacién urbana.

—
(s)

“El propietarioc” se compromete a transmitir a “El Municipio”, como
compensacion por su intervencién en el proyecto, el equivalente en dinero
al valor econdmico de un (1) terreno de 535 m?, cuya tasacion se solicitara \
oportunamente al Colegio de Martilleros del departamento Judicial de
Mercedes, siendo la forma de pago 50% en cuanto salga la Resolucién de
la Subsecretaria Social de Tierras, Urbanismo y Vivienda y el 50% restante
a los 360 dias, sobre el que se aplicaran intereses correspondientes a la
tasa activa del Banco de la Provincia de Buenos Aires. Del plano surgen un
total de siete (7) parcelas. La escritura pertinente sera otorgada dentro de
los treinta (30) dias posteriores de cumplimentadas las exigencias juridico
administrativas para tal fin.

(d) “El Propietario” podra disponer libremente delas parcelas resultantes, es
decir 7 parcelas, siempre que la comercializacién de las mismas se realice
con destino a vivienda Unica, familiar y de ocupacién permanente. Tanto en
el plano de mensura y division como en las escrituras traslativas de dominio
se dejara constancia del destino indicado.

TERCERA. OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO.

El Municipio se compromete a:




(a) Solicitar ante la Autoridad de Aplicacion de la Ley N° 14.449, reglamentada
por Decreto N° 1062/13, la afectacion del inmueble al Programa Lotes con
Servicios y a requerir de los organismos competentes cuanta
documentacién resulte necesaria para ello.

A tal efecto, debera: §
1. Realizar, por si o mediante otro organismo gubernamental, la mensura y =

division del inmueble, diligenciando en su oportunidad la aprobacion y toma
de razén del mismo, ante las oficinas técnicas que correspondan.

2. Certificar la factibilidad de los servicios publicos cuya prestacion sé
encuentre a su cargo o, en su caso, obtener la factibilidad de los servicios
publicos ante las empresas prestatarias correspondientes.

3. Requerir, cuando corresponda, la autorizacion del organismo competente
para los permisos de vuelco o de captacién del recurso, cuando no sea
exigible la provision de los servicios de red centralizados de agua corriente
o cloacas.

4. Certificar la no inundabilidad del inmueble.

(b) Enajenar a titulo oneroso las parcelas que le correspondan a favor de
grupos familiares domiciliados en el municipio que carezcan de vivienda
propia.

CUARTA. DOMICILIOS. COMPETENCIA.

Para todos los efectos legales emergentes del presente, las Partes constituyen
domicilios especiales en los indicados en el exordio, donde se tendran por validas
todas las notificaciones judiciales o extrajudiciales que se practiquen,
sometiéndose a la jurisdiccién y competencia de los Tribunales del Departamento

Judicial de Mercedes, con expresa renuncia a cualquier otro fuero o jurisdiccion.

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, se firman dos ejemplares de un mismo tenor y
a un solo efecto.

- V7
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ADENDA ( ]
CONVENIO CONSORCIO URBANISTICO \7

En la ciudad de Mercedes, Provincia de Buenos Aires, a los 16 dias del mes de Junio de 201 7, entre
la Municipalidad de Mercedes, representada en este acto por el Sefior Intendente Municipal, Dr.
Juan Ignacio USTARROZ, DNI 26.576.790, con domicilio en calle 29 N° 575 de Mercedes (Bs.
As.), “ad referéndum” del Honorable Concejo Deliberante, en adelante “LA MUNICIPALIDAD?”,
por una parte; y por la otra el Sr. Gustavo César MAGGI, DNI 12.653.310, y la Sra. Miriam
Viviana LAPLACA, DNI 13.986.210, ambos con domicilio en calle 107 N° 3175 de la ciudad de
Mercedes (B), en adelante “LOS PROPIETARIOS?”, se conviene en celebrar la siguiente Adenda
de Convenio de Consorcio Urbanistico, la cual se regird por las siguientes clausulas y condiciones:

PRIMERA: LAS PARTES acuerdan que contintian vigentes todas y cada una de las clausulas del
convenio primigenio suscripto el dia 02 de Mayo del afio 2017 y que no fueran modificadas por la
presente Adenda.-

SEGUNDA: SUSTITUYASE el Inciso “b” de la Cliusula Segunda. OBLIGACIONES DEL
PROPIETARIO, el que quedaré redactado de la siguiente manera:

(b} En caso de que la Autoridad de Aplicacién aprobase el proyecto de urbanizacién, “El
propietario” debera realizar, por si o por terceros, en forma progresiva, en un plazo de veinticuatro
(24) meses, las obras de infraestructura que se detallan a continuacién.

1. Apertura, tratamiento de calles y obras de escurrimiento de aguas superficiales y desagiies
pluviales.

2. Energfa eléctrica para alumbrado publico y uso domiciliario. Provisién y colocacién de equipos
de Juminarias para alumbrado priblico.

3. Provisién de agua potable por red en cantidad y calidad.

4. Sistema de eliminacién de excretas que asegure la no contaminacién.

5. Forestacién y sefializacion urbana.-

Entendiéndose por punto 4. Sistema de eliminacién de excretas que asegure la no contaminacién, lo
siguiente:

Se debera adoptar el sistema “cerrado” para instalaciones cloacales para cada parcela , segin las
normas que dispone el Cédigo de Obras Sanitarias, el cual especificamente incluye la ejecucién de
cdmara de inspeccién, cédmara séptica (sistema de lodos activados), pozo absorbente y las
correspondientes ventilaciones. Esta consideracién debera estar expresamente descripta y asentada
en cada traslacién de dominio y debidamente consignada en las planimetrias que oportunamente se
presenten al momento de solicitar el Permiso de Obra correspondiente y se debera dar traslado
oportunamente al organismo municipal pertinente a los efectos de proceder a la inspeccién y
aprobacion final de las citadas obras.

TERCERA: DOMICILIOS. COMPETENCIA. Para todos los efectos legales derivados de la
presente, las partes constituyen domicilios especiales en los referidos en el acépite de este contrato,
donde se tendran por validas todas las notificaciones judiciales o extrajudiciales que se practiquen,
sometiéndose a la jurisdiccién y competencia de los Tribunales del Departamento Judicial de
Mercedes, con expresa renuncia a cualquier otro fuero o jurisdiccién.-

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD DE LAS PARTES, se firman -
mismo tenor y a un solo efecto, en la Ciudad de Mercedes Bs. As.- , 2=
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